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10 ARS VEDLIGEHOLDELSESPLAN 2018 - 2027 FOR BEBYGGELSEN OXFORD HAVE

Ejendomsoplysninger: Forening: Dato: 16.08.2017
Adresse: Oxford Have 1 - 293, 2300 Kgbenhavn S Grundejerforeningen Oxford Have Rev. dato: 13.10.2017
Opfgrelsesar: 2006 Sag nr.: 17140
Antal boliger: 146 boliger udfgrt som raekkehuse (5 typer) samt 1 feelleshus Vedligeholdelsesplan: Int.: MJ

Baseret pa boligtype 4, men er som udgangspunkt geeldende for samtlige
boligtyper samt faelleshus og fellesareal.

Arbejder Mangde Enhed iBemaerkninger i 2027

iekskl. moms

Rensning af tagafvanding pa tagterrasse og inderliggende altan Det anbefales, at der udfgres rensning af
(belaegning i et enkelt omrade demonteres) tagafvanding min. 2 gange arligt. Dette kan
udfgres af beboer selv.

01.2 Gennemgang af samlinger i tagbelaegning samt inddaekninger generelt. 1 Stk. 2.500 2.500:Det anbefales, at der udfgres en 5.000
gennemgang af samlinger i tagbelaegning og
inddaekninger hvert 5 ar.

Det er ikke oplyst, om der tidligere har
varet udfgrt en gennemgang.

Det anbefales, at der udfgres en
gennemgang i 2018. Den teoretiske levetid
for tagpap er 30 ar, alt afhaengig af vejrlig og
at den Igbende
vedligeholdelse/gennemgang overholdes.

01.3 Vedligeholdelse af traevaerk (handliste/belaegning) pa altan / 18 M? 500 9.000;Udvendigt tree bgr generelt vedligeholdes 18.000
tagterrasse. Pris er estimeret pris ift. ca. 18 m”. med et interval pa 7-10 ar, alt afheengig af
vejrlig. Det er ikke oplyst, hvorvidt handlister
og belaegning er vedligeholdt siden
opfgrelsen. Handlister og belagning
fremstar generelt i en paen stand.
Vedligehold anbefales til 2019 og bgr
udfgres af professionel handvaerker.

5.000iVed flere salbaenke kan der konstateres
revner i facaden.

Dette anbefales udbedret af hensyn til
vandindtraengning i konstruktionen.

Vivurderer, at der er ca. 4-5 revner pr. bolig.

Udbedring af revner i facade ved salbaenke.

1 revne svarer til ca. 1 m”
03.2 Maling af facader. 85 M2 600 51.000:Arbejdet kan med fordel udfgres samtidig 51.000
med udbedring af revner ved salbaenke,
saledes at stillads kan anvendes.

03.3 Afsaetningsbelgb til Ipbende vedligeholdelse (arligt). 1 Sum 1.500 1.500:Der anbefales en gennemgang af facader 1. 13.500
gang arligt.
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iPrisialt

Nr. Arbejder {ekskl. moms

Mangde Enhed r./enhed

emaerkninger Sum 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

04.1 Malerenovering af vinduer inkl. snedkermaessig eftergang. 11 Stk. 3.200 35.200iTraevinduer bgr malerrenoveres med et 35.200
Prisen er gennemsnitspris pr. vindue. interval pa 7-10 &r, alt afhaengig af vejrlig.
For bebyggelsen geelder generelt, at
vedligeholdelse af vinduer og altandgre
fremstar i forskellig stand. Det er oplyst, at
vinduerne/altandgre i flere af boligerne er
blevet malerbehandlet i 2012/2013, andre
er malerbehandlet i Igbet af arene. Den
sidste del af vinduer og altandgre er generelt
ikke malerbehandlet siden opfgrelsen.
Enkelte steder ses Igse taetningslister og
begyndende krakelering af maling (specielt
ved bundkarm). Flere steder ses skimmel
indvendigt pa vinduerne, og det er oplyst, at
der er kondensproblemer, specielt om
vinteren. Vedligehold anbefales til 2018 for
vinduer og altandgre, som fremstar i stand
som ovenfor beskrevet.

04.2 Udskiftning af evt. Igse taetningslister. 11 Stk. 800 8.800:Enkelte steder ses Igse taetningslister. 8.800
Prisen er gennemsnitspris pr. vindue. Det anbefales at udskifte Igse taetningslister
samtidig med malerrenovering af vinduer.
04.3 Udskiftning af elastiske fuger omkring vinduer. 11 Stk. 1.100 12.100:Teoretisk levetid for udvendige elastiske 12.100
Prisen er gennemsnitspris pr. vindue. fuger er 5 ar. Eksist. elastiske fuger fremstar

dog fortsat blgde i overfladen uden
krakelering. Fuger bgr Igbende vurderes.
Det anbefales at udskifte fuger om senest 5
ar.

o

04.4 Afsaetningsbelgb til Isbende vedligeholdelse. 1 Sum 0 Det anbefales, at der arligt udfgres 0
funktionstest og smgring af bevaegelsesdele
samt gennemgang udv. fuger. Dette kan

udfgres af beboer selv.

Behandling af hovedgr. Traedgre bgr vedligeholdes med et interval
pa 7-10 ar, alt afhaengig af vejrlig. Stand af
dgre bgr Igbende vurderes.

Vedligehold anbefales til 2018, saledes at

vedligeholdelsesinterval fglger vinduerne.

05.2 Malerrenovering af terasse- og altandgre inkl. snedkermaessig 4 Stk. 4.500 18.000:Traedg@re bgr malerrenoveres med et interval|  18.000
eftergang. pa 7-10 ar, alt afhaengig af vejrlig. Det er
oplyst, at terrasse- og altandgre generelt
ikke er malerbehandlet siden opfgrelsen.
Enkelte steder ses begyndende krakelering
af maling.

Vedligehold anbefales til 2018, saledes at
vedligeholdelsesinterval fglger vinduerne.

05.3 Udskiftning af elastiske fuger omkring hoved-, terrasse- og altandgr. 5 Stk. 1.500 7.500:Teoretisk levetid for udvendige elastiske 7.500
fugerer5 ar.

Elastiske fuger fremstar dog fortsat blgde i
overfladen uden krakelering. Fuger bgr
Igbende vurderes. Det anbefales at udskifte
fuger om senest 5 ar.

o

05.4 Afsatningsbelgb til Isbende vedligeholdelse (arligt). 1 Sum 0 Det anbefales, at der arligt udfgres 0
funktionstest og smgring af bevaegelsesdele
samt gennemgang udv. fuger.

Dette kan udfgres af beboer selv.
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Arbejder

Slibning / lakering af gulve

Afrensning af skimmelsvamp i bruseomrade.

Maengde

Slibning / lakering af trappetrin. Enhedspris er for 1 stk. trappe.

Enhed

23.625;Vedligeholdelse af gulve anbefales hvert. 15

5.000;

Teoretisk levetid 50 ar.

Bemaerkninger

Vedligeholdelse af indvendig trappe
nbefales hvert 15 ar, alt afhangig af
lidtage/belastning. Forste vedligehold
astsaettes til om 10 &r, men bgr vurderes af
den enkelte ejer.

ar, alt afhaengig af slidtage/belastning.

Afrensning udfgres af beboer selv efter
behov. | besigtiget bolig kunne konstateres
skimmel pa fuger i bruseomrade, specielt i
hjgrnesamlinger. Kan afrenses med Rodalon.

2018 2019

08.2

Udskiftning af gummifuger i badevaerelse (langs gulv og i

hjgrnesamlinger).

18

Lbm

200

3.600

Teoretisk levetid for gummefuge er ml. 5-7
ar. Det anbefales, at gummifuger
gennemgas nu med forventelig gjeblikkelig
udskiftning.

3.600

08.3

Udskiftning af gummifuger i toilet (langs gulve og i hjgrnesamlinger).

Lbm

200

1.200

Teoretisk levetid for gummefuge er ml. 5-7
ar. Det anbefales, at gummifuger
gennemgas nu med forventelig udskiftning
om 2-3ar,

1.200

08.4

Rens og udsyring af si i udlgbstud (perlator)

Sum

Kan ggres af beboerne selv. Perlatorerne
skrues af og leegges efter behov i eddike.

08.5

Afsaetningsbelgb til Isbende vedligeholdelse.

Rens og udsyring af si i udigbstud (perlator)

Sum

6.000

6.000

F.eks. vedligeholdelse / udskiftning af
sanitet, blandingsbatteri og lign.

Kan ggres af beboerne selv.
Perlatorerne skrues af og laegges efter behov
i eddike,

6.000

09.2

Afsaetningsbelgb til Isbende vedligeholdelse.

Sum

2.500

2.500

F.eks. vedligeholdelse/ udskiftning af
blandingsbatteri og lign.

2.500
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Arbejder

Udskiftning af centralvarmepumpen

Maengde

Enhed

Bemaerkninger

Gores fgrst ved defekt/havari. Levetiden ma
forventes at vaere pa 10-15 ar.

Motionering af termostat- og returtermostatventiler

Ggres arligt af beboerne selv. Termostaterne
drejes fra yder- til yderstilling og indstilles til
sidst.

Udskiftning af termostatfglerhoved

2.000;Kan ggres af beboerne selv.
Termostatfglerhoveder kan kgbes i
byggemarkeder.

Udskiftning af styreventiler

6.000:Ventilerne styrer centralvarme og varmt
brugsvand. Levetiden er sandsynligvis 10-15
ar.

Serviceaftale med VVS-firma

Rensning af kgkkenaflgb

Gennemgang af installationer i teknikrum
hvert femte ar.

0:Ggres efter behov af beboerne selv.
Hzeld en kande kogende vand i aflgbet én
ng om maneden.

Rensning af gulvaflgb

Rensning af kloakledninger til hovedbrgnd

0:iGgres efter behov af beboerne selv.
Risten demonteres, den indbyggede vandlas
itages op og alt renses grundigt.

3.000:Kloakken renses efter behov, dog min. hvert
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Arbejder Mangde Enhed . Bemaerkninger 2027

5.000iLgbende udskiftning af emhaette og
: entilatorer bgr forventes. Ifm. udskiftning
ibgr kanaler og riste renses.

Afsaetningsbelgb til Isbende udskiftning

2.500:P3 flere af tagene pa skure ses
algebelaegning, som anbefales afrenses for

at forleenge tagpappens levetid.

Afrensning af algebelaegning pa tagpap.

17.2 Gennemgang af tagbelaegning pa skur. 1 Mgd. 0 0:Der anbefales en arlig gennemgang 0
aftagbelaegning pa skur.
Dette kan udfgres af beboeren selv.

17.3 Vedligeholdelse af traebeklaedning pa skur. 1;  Mgd. 500 500:Jf. tegningsmateriale bgr alt traevaerk / 500
Fenderlister overfladebehandles med
Fungicidholdig oliebehandling eller lign.
trebeskyttelse. Farve RAL 9005.
Udvendigt trae bgr generelt vedligeholdes
med et interval pa 7-10 &r, alt afheengig af
vejrlig. Skure fremstar generelt i en OK
stand.

Vedligehold anbefales til 2019 og kan
udfgres af beboer selv.
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Arbejder

Maengde

Enhed

2027

TAG 2.500:Det anbefales, at der udfgres en
Gennemgang af samlinger i tagbelaegning samt inddaekninger/kantliste gennemgang af samlinger i tagbelaegning og
generelt. inddaekninger/kantliste hvert 5 ar. Det er
ikke oplyst, om der tidligere har veeret
udfgrt en gennemgang.
Det anbefales, at der udfgres en
gennemgang i 2018. Rensning af tagrender
bgr ligeledes udfgres.
18.2 FACADE / SOKKEL 10i  Lbm. 1.100 11.000;Der ses enkelte pudsskader pa sokkel, som 11.000
Udbedring af sokkel. Omfang estimeret bgr udbedres. Anbefales udfgrt i 2018,
saledes at vandindtraengning i konstruktion
forhindres.
18.3 FACADE / SOKKEL 50 M2 200 10.000:Jf. tegningsmateriale bgr alt treevaerk / 10.000
Vedligeholdelse af traebeklaedning pa facade. Fenderlister overfladebehandles med
Fungicidholdig oliebehandling eller lign.
trebeskyttelse. Farve RAL 9005.
Udvendigt trae bgr generelt vedligeholdes
med et interval pa 7-10 &r, alt afheengig af
vejrlig. Facadebeklaedning fremstar generelt
i en OK stand.
s.1i1.2019.
18.4 VINDUER 19 Stk. 4.000 76.000 er placeret bagved 76.000
Malerenovering af vinduer inkl. snedkermaessig eftergang. treebeklaedning pa facade, og er derfor
Prisen er gennemsnitspris pr. vindue. delvist beskyttet for vind og vejr. Det
vurderes pa stedet, hvorvidt disse vinduer
kraever malerbehandling samtidig med de
@vrige vinduer.
18.5 VINDUER 4 Stk. 800 3.200:Oplukkelige vinduer er medtaget. 3.200
Udskiftning af evt. Igse teetningslister.
Prisen er gennemsnitspris pr. vindue.
18.6 UDVENDIGE D@RE 2 Stk. 4.500 9.000:Traedgre bgr malerrenoveres med et interval 9.000
Malerenovering af terrassedgr inkl. snedkermaessig eftergang. pa 7-10 ar, alt afhaengig af vejrlig. Det er
oplyst, at terrasse- og altandgre generelt
ikke er malerbehandlet siden opfgrelsen.
Enkelte steder ses begyndende krakelering
af maling). Vedligehold
anbefales til 2019, sdledes at
vedligeholdelsesinterval fglger vinduerne.
18.7 UDVENDIGE D@RE 1 Sum 0 0:Det anbefales, at der arligt udfgres 0
Afsatningsbelgb til Isbende vedligeholdelse (arligt). funktionstest og smgring af bevaegelsesdele
samt gennemgang af udv. fuger. Dette kan
udfgres af foreningen selv.
18.8 ETAGEADSKILLELSE 74 M2 120 8.880iLinoleumsbelaegning fremstar i en paen 8.800

Vedligeholdelse af linoleumsbelagning.

stand. Det anbefales at vedligeholde
linoleumsbelaegning hvert 10-15 ar, dog alt
afhaengig af belastning af specielt
festlokalet. Fgrste gang om senest 8 ar.
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iPrisialt

Nr. Arbejder Mzengde Enhed : r./enhed ‘ ekskl. moms %Bemarkninger Sum 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
18.9 TOILETTER & K@KKEN
De to toiletter fremstdar med flisebeklaedning pd gulve og malede vaeg-
og loftsoverflader.
Kgkkenet har - udover skuffer og skabe - kgleskab, komfur, emhaette og
vask.
Der medtages ikke belgb til vedligeholdelse og udskiftning af skabe og
hdrde hvidevare.
18.9.1 |Udskiftning af gummifuger pa toiletter (langs gulve og i 15 Lbm 200 3.000:Teoretisk levetid for gummefuge er ml. 5-7 3.000
hjgrnesamlinger). ar. Det anbefales, at gummifuger
gennemgas nu med forventelig udskiftning
om 2-3ar,
18.9.2 |Rens og udsyring af si i udlgbstud (perlator) 4 stk. 0 0:Kan ggres af foreningen selv. Perlatorerne 0
skrues af og leegges efter behov i eddike.
18.9.3  |Afsaetningsbelgb til Isbende vedligeholdelse. 1 Sum 10.000 10.000:F.eks. vedligeholdelse / udskiftning af 10.000
sanitet, blandingsbatteri og lign.
18.10 TEKNIKRUM & VARMEANLAEG
Fjernvarmeunit incl. bl.a. varmtvandsbeholder, centralvarmeveksler,
trykekspansionsbeholder og centralvarmepumpe er placeret i depot.
Feelleshuset har eget fjernvarmestik og afregner selvstaendigt med
HOFOR.
Varmeanleaegget er et 2-strenget radiatoranlaeg med gulvvarme pad de to
toiletter.
Der er termostatventiler pd alle radiatorer og returtermostater pd de to
gulvvarmekredse.
18.10.1 |Udskiftning af centralvarmepumpen 1 Stk. 5.000 5.000;Ggres fgrst ved defekt/havari. Levetiden ma 5.000
forventes at veere pa 10-15 ar.
18.10.2 [Motionering af termostat- og returtermostatventiler 6 Stk. 0 0:Ggres arligt - kan udfgres af foreningen selv. 0
Termostaterne drejes fra yder- til yderstilling
og indstilles til sidst.
18.10.3 [Udskiftning af termostatfglerhoved 6 Stk. 250 1.500iKan ggres af foreningen selv. 500
Termostatfglerhoveder kan kgbes i
byggemarkeder.
18.10.4 [Udskiftning af styreventiler 3 Stk. 2.000 6.000:Ventilerne styrer centralvarme og varmt 2.000
brugsvand. Levetiden er sandsynligvis 10-15
ar.
18.10.5 [Serviceaftale med VVS-firma 1 Stk. 2.500 2.500iGennemgang af installationer i depotet 5.000
hvert femte ar.
18.11 AFL@B
Aflgbene fra kgkken og toiletter er fgrt i kloakledning til hovedbrgnd.
18.11.1 |Rensning af kpkkenaflgb 1 Stk. 0 0iGgres efter behov - kan udfgres af forningen 0
selv. Haeld en kande kogende vand i aflgbet
én gang om maneden.
18.12 KLOAK
Besigtigelse af kloakken er ikke en del af denne vedligeholdelsesplan.
Spuling og TV-inspektion af kloaknettet anbefales medtaget i
foreningens driftsbudget og udfart hvert 5 dr.
18.12.1 |[Rensning af kloakledninger til hovedbrgnd 2 Stk. 1.500 3.000;Kloakken renses efter behov, dog min. hvert 3.000 -
10 ar.
18.13 VANDINSTALLATION

Feelleshuset har sit eget vandstik og afregner direkte med HOFOR.
Brugsvandsrgr er udfgrt i PEX-rgr i tomrgr.

Afsatte belgb til udskiftning af blandingsbatterier er anfgrt under
Toiletter & Kakken
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Nr. Arbejder

iPrisialt

Enhed iekskl. moms

Maengde r./enhed Bemaerkninger

18.14 GASINSTALLATION

Forefindes ikke i feelleshuset.

Sum

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

18.15 VENTILATION

Der er seperate aftraekskanaler fra kgkken og toiletter op gennem
taget.

| kokken sker udsugningen via emhaette, mens der er monteret

udsugningsventilatorer pd de to toiletter.

18.15.2 |Afseetningsbelgb til Isbende udskiftning

Gennemgang af tagbelagning pa skure.

5.000:Lpbende udskiftning af emhaette og
entilatorer bgr forventes.
H fm. udskiftning bgr kanaler og riste renses.

Der anbefales en arlig gennemgang af
tagbelaegning pa skure.
Dette kan udfgres af foreningen selv.

5.000

19.2 Vedligeholdelse af traebeklaedning pa skure.

Afsaetningsbelgb til tilsyn/gennemgang af asfaltbelaegning hver 2. ar.

1 Mgd. 1.000 1.000:Jf. tegningsmateriale bgr alt traeveerk /
Fenderlister overfladebehandles med
Fungicidholdig oliebehandling eller lign.
traebeskyttelse. Farve RAL 9005.

Udvendigt trae bgr generelt vedligeholdes
med et interval pa 7-10 &r, alt afhaengig af
vejrlig. Skure fremstar generelt i en OK
stand. Det er oplyst, at skure er
overfladbehandlet i august 2017.
Vedligehold anbefales til senest 2027 og kan

udfgres af foreningen selv.

Asfaltbelaegninger skal regelmaessigt
efterses og vedligeholdes. Regelmaessige
eftersyn og vedligeholdelsesarbejder vil
vaere med til at sikre belaegningens funktion
samt medvirke til en leengere levetid af
belaegningen. Teoretisk levetid for asfalt er
oplyst til 20-25 ar, alt afhaengig af den
daglige belastning. Forventet restlevetid bgr
vurderes af specielfirma.

Det er oplyst, at gartner varetager
vedligeholdelsen af de grgnne arealer, og at
denne post er medtaget i driftsbudget.

1.000

Sum af vedligeholdelse i alt kr. ekskl. moms 398.525 164.100 | 109.200 | 5.700 5.500 29.100 | 12.000 | 11.500 | 10.300 1.500 49.625
25 % moms 99.631 41.025 27.300 1.425 1.375 7.275 3.000 2.875 2.575 375 12.406
Sum af vedligeholdelse i alt kr. inkl. moms 498.156 205.125 | 136.500 | 7.125 6.875 | 36.375 | 15.000 | 14.375 | 12.875 1.875 62.031

NOTE
Forudszetninger for besigtigelsen:

Det er aftalt med bestyrelsen, at naervaerende vedligeholdelsesplan omhandler udgifter pr. bolig samt faellehuset. Der forefindes 5 typer boliger, og der er taget udgangspunkt i
boligtype 4, hvor genererelle punkter ift. bolig og risiko for skader i konstruktion er vurderet.
Indvendige overflader som vaegge og lofter er ikke medtaget i vedligeholdelsesplanen, da det vil vaere meget individuelt, hvor ofte den enkelte beboer har behov for vedligeholdelse

ift. daglig slidtage og lign.

Viceveaertsfunktion samt gartner og forefaldent arbejde for foreningen generelt er medtaget i foreningens driftsbudget og medtages derfor ikke i vedligeholdelselsesplanen.
Flere af vedligeholdelsesarbejderne kan med fordel udfgres som et falles projekt for hele foreningen med henblik pa den gkonomiske rentabilitet.

Radgivers visuelle gennemgang samt oplysninger og udleveret tegningsmateriale fra forening ligger til grund for besigtigelsen.
Alle bygningsdele pkt. 01-20 er kun visuelt besigtiget. Der er ikke udfgrt destruktive undersggelser af konstruktioner eller installationerne.
Det anbefales generelt at udfgre arbejder samtidig, hvor der er behov for stillads/lift for udfgrelsen. Omkostninger hertil er ikke medtaget i budget.

Udgifter til evt. byggepladsomkostninger for stgrre renoveringsarbejder, stillads/lift og radgiverhonorar er ikke indeholdt i budget.
Ovenstaende overslagspriser er udregnet efter Molio Prisdataer og erfaringstal fra lignende sager.

Priserne er overslagspriser og ma ikke ses som et tilbud.
Alle delpriser er ekskl. moms, hvor der ikke er andet angivet.

SIGNATURFORKLARING
- = Tiltag kan udfgres af beboer eller forening selv

- = Tiltag anbefales udfgrt af en professionel handvaerker

Side 8 af 8



